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Van industrieel
erfgoed naar future
proof campus

In de wijk Walle, ten zuiden van het
historische centrum van Kortrijk, ligt
een bijzondere site met een rijke
industriéle geschiedenis.

Hier was vroeger de uitvalsbasis van
Belgian Industrial Carpets (BIC), waar
decennialang tapijten werden
geweven. Vandaag krijgt deze plek een
nieuwe bestemming.




Levendige mix
van werken en wonen
De eerste projectfase werd in 2025 afgerond en

omvat een 30-tal KMO-units en kantoren die
vandaag bruisen van bedrijvigheid.

Met fase 2 groeit het project verder: naast
nieuwe KMO-units, magazijnen en kantoren
komt er nu ook een woongedeelte met
moderne appartementen. Hier gaan we voor
duurzaam en uiterst energiezuinig wonen.
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De eerste projectfase bracht in 2025 een
mooie community van ondernemers

samen op Walle.

Met fase twee laten we deze dynamiek nog
verder groeien en creéren we extra ruimte
voor verschillende types bedrijvigheid én
wonen op deze karaktervolle plek.

Gunther Biddelo en Frederik Baert
Managing partners Futurn



Ideale uitvalsbasis in Kortrijk

Walle ligt langs de Noord-Zuidas die het De site ligt centraal, dicht bij het Ei van Kortrijk
stadscentrum verbindt met ‘Hoog Kortrijk’. en de op- en afrit van de R8, met een viotte
Deze belangrijke mobiliteitsas bedient vandaag aansluiting op het bovenlokale wegennet via de
de stadskern en zorgt voor een uitstekende E17, A19 en E403.

bereikbaarheid.
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Masterplan

Met aandacht voor duurzaam
ruimtegebruik is de herinrichting van
Walle gebaseerd op maximaal behoud
van het industriéle verleden, zonder in te
boeten aan functionaliteit.
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Aanbod

Bedrijfsruimte
te koop




BLOKH

Hybride gebouw

e Met1 kantoor en 3 KMO-units
e Groendak en overvioed aan natuurlijk daglicht

Achtergevel | Kantoor

De units bieden de mogelijkheid om over een
inpandige mezzanine te beschikken, ideaal als kleine
kantoorruimte. De hoge afwerkingsgraad, extra
ramen en opvallende architectuur met terracotta
betonpanelen zorgen voor veel uitstraling.
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Voorgevel | KMO

Unit Type Opperviakte Parkeerplaatsen*
Kantoor Kantoor 166 m? - *
Unit 29 Loods 160 m? 2
Unit 30 Loods 160 m? 2
Unit 31 Loods 190 m? 3
*Aankoop extra parkeerplaatsen in het parkeergebouw bespreekbaar



Blok H Kantoor

BVO: 166 m?

Parkeerplaatsen: 0

Aankoop pp in parkeergebouw
bespreekbaar
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Blok H Unit 29
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Blok H Unit 30
BVO: 160 m?
Parkeerplaatsen: 2
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Blok H Unit 31
BVO: 190 m?
Parkeerplaatsen: 3
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Bedrijfsunits

e 4 KMO-units
e |deaal voor productie, opslag of atelier
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Voorgevel
Type Opperviakte Parkeerplaatsen*
Unit 25 Loods 189 m? 2
Unit 26 Loods 189 m? 2
Unit 27 Loods 189 m? 2
Unit 28 Loods 189 m? 2

*Aankoop extra parkeerplaatsen in het parkeergebouw bespreekbaar

De units bieden de mogelijkheid om over een inpandige mezzanine
te beschikken, ideaal als kleine kantoorruimte. De hoge

afwerkingsgraad, extra ramen en opvallende architectuur met
terracotta betonpanelen zorgen voor mooie en functionele ruimtes. Masterplan




Blok I Unit 25
BVO: 189 m?
Parkeerplaatsen: 2
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Blok I Unit 26
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Blok I Unit 27
BVO: 189 m?
Parkeerplaatsen: 2
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Bed rijfsu nits 2 ruime magazijnen met mogelijkheid tot samenvoegen

: % : L 1 % 3 "';' i N
e AT KL T {r{“ ’
e e e -’e;r’ o o L b 1. 1 [k
Voorgevel
Unit Type Opperviakte Parkeerplaatsen*
Unit1 Loods 906 m? 5
Unit 2 Loods 1547 m? 10

*Aankoop extra parkeerplaatsen in het parkeergebouw bespreekbaar




Blok K Unit 1
BVO: 906 m?
Parkeerplaatsen: 5
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Blok K Unit 2
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Parkeren

e 80 parkeerplaatsen voor bedrijven,
bewoners en bezoekers

¢ Mogelijkheid tot elektrisch laden

* Ruime fietsenstalling

U
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Waar wonen en
werken samen komen

In de tweede projectfase combineren we bedrijfsvastgoed
met wonen: 41 moderne appartementen met één of twee
slaapkamers, van 61 m? tot 88 m? met eigen terras.

181 U
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Troeven

© Financieel

e U koopt niet meer grond dan strikt noodzakelijk is voor uw activiteiten.
e U betaalt de juiste en eerlijke prijs voor een topproduct.

¢ U heeft geen risico op onvoorziene kosten.

¢ Hypotheekaflossing creéert solide kapitaalaccumulatie voor uw bedrijf.

© organisatorisch

e Wij organiseren het business park door middel van een mede-eigendomsstructuur met basisakte en
reglement van interne orde.

e De syndicus regelt tal van zaken voor u zodat u wordt ontzorgd qua groenonderhoud, periodieke
controles, brandverzekering ...

¢ U deelt de kosten met andere mede-eigenaars.

e Verhoogde veiligheid op de site door sociale controle en onderlinge samenwerking.

e Wij voorzien éénduidige signalisatie.

e
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@ Technische specificaties*

De gebouwen voldoen aan de strengste normering qua
brandklasse (klasse C).

De gebouwen voldoen aan de strengste normering qua EPB-
regelgeving (K-40).

Dit resulteert in zeer goed geisoleerde hallen waardoor de
verwarmingskosten minimaal zijn.

Wij schenken veel aandacht aan kwalitatieve architectuur
en beeldkwaliteit van de omgevingsaanleg.

Wij werken met onderhoudsvriendelijke materialen.

Door te werken met veel daglicht en klare materialen is er
minder kunstlicht noodzakelijk. Dit resulteert in een lager
elektriciteitsverbruik (verlichting).

Alle units zijn goed bereikbaar en toegankelijk.

De dakstructuur is voorzien op het plaatsen van
zonnepanelen en mits kleine aanpassingswerken, ook
geschikt voor warmtepompen en ventilatiesystemen.
Gepersonadliseerde parkeerplaatsen op de site.
Aantakking op het warmtenet, een duurzame oplossing
zowel om te verwarmen als om te koelen.

Voorzieningen voor elektrische voertuigen: mogelijkheid om
laadpalen te installeren.

*M.b.t. nieuwbouw units in blok H en I. Raadpleeg het lastenboek voor een
compleet technisch overzicht.

=

Futurn pioniert op Walle met een
warmtenet op basis van een
BEO-veld. Een neutraal net met
water op bodemtemperatuur (12
&14°C) werd gecreéerd dat
verdeeld wordt naar de
verschillende units.

GO GREEN

De wereld verandert snel. Grond wordt schaarser en duurzaam ontwikkelen
belangrijker dan ooit. Dat vraagt om een nieuwe manier van bouwen en ondernemen.

Futurn neemt verantwoordelijkheid en zoekt het evenwicht tussen economie, ecologie
en maatschappij. Door hergebruik van materialen, duurzame energie en slimme
mobiliteit creéren we groene, flexibele werkplekken. Investeren in duurzaamheid is

investeren in de toekomst, precies wat Futurn doet.

\il
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Meer daglicht
dankzij lichtstraten,
conform strengste
EPB-regelgeving en
brandvoorschriften
(brandklasse C).

Mogelijkheid tot
plaatsen
zonnepanelen
(op de meeste
gebouwen).

Het water op bodem-temperatuur
kan gebruikt worden om een
water-water of water-lucht
warmtepomp te installeren om op
een duurzame manier te zorgen
voor verwarming en koeling.

u

Mogelijkheid tot
plaatsen
laadvoorzieningen
voor elektrische
voertuigen

&

Infiltratie
regenwater
(wadi's) & (regen-)
waterrecuperatie



Wouw

Hermansstraat 19
2570 Duffel

Walle Fase 1

Walle 113
8500 Kortrijk

Laar 26

Bosstraat
3560 Lummen

Referenties

Heros Liantis

Herkenrodesingel 12/1
3500 Hasselt

Heros

Oude Spoorbaan 102 & 104
3500 Hasselt

West Gate Storo, Mitiska Reim

Alfons Gossetlaan 34
1702 Groot-Bijgaarden

Ul 2



Projectontwikkeling

van bedrijfsvastgoed,
dat is wat Futurn doet

Onze kernwaarden

C) Reconversie

We bouwen niet op open terrein maar
maken van verouderde, onderbenutte
bedrijfssites toekomstgerichte
campussen.

We bouwen met respect voor het oude:
materialen blijven behouden, worden
hergebruikt of gerecycleerd.

® Functionele
bedrijfsruimtes

We creéren bedrijfsruimte om viot en
efficiént te kunnen werken.

Zo ontwerpen we toekomstbestendig
met de normen van vandaag.

22 |



@ Optimaal
ruimtegebruik

We gaan slim om met ruimte.

Door te herschikken en zelfs te stapelen,
creéren we meer mogelijkheden op
dezelfde oppervlakte.

West Gate Groot-Bijgaarden

Q Schoonheid

We blinken uit in architectuur, design
en esthetiek. Met veel aandacht voor
detail maken we plekken die mooi zijn,
inspireren en helemaal passen in hun
omgeving.

RE|CORE Hasselt

& community

We bouwen bedrijvencampussen
die meer zijn dan werkplekken.

Het wordt een omgeving om te werken,
te ontspannen en te beleven, met
gedeelde ruimtes, coworking en
ontmoetingszones.

Walle Kortrijk
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T LUIRIN

PROJECT

ADRES

BOUWHEER

ARCHITECT

CONTACT

Bedrijvencampus Walle
Fase 2

Walle 113
8500 Kortrijk

Futurn Walle nv
Dumolinlaan 1 bus 0031
8500 Kortrijk

BE 0897.187.939

Goedefroo architecten
Koningin Astridlaan 163
9000 Gent

BE 0453.853.397

Sales developer
Frangois Tack
francois@futurn.com
+32 474727977

Project developer
Gunther Biddelo
gunther@futurn.com
+32 477 90 06 92

Project manager
Ofelia Roels
ofelia@futurn.com
+324747812 89



