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DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
MILIEUCRISIS ?

PLANETARY BOUNDARIES (Stockholm Resilience Center) 
ZOLANG WE DE INSTORTING VAN HET GLOBALE ECOSYSTEEM “KLIMAATVERANDERING” BLIJVEN NOEMEN, IS HET NARRATIEF TOTAAL FOUT
EN ZITTEN WE NAAST DE KWESTIE. 

STOP CALLING IT CLIMATE CHANGE !
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DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
MILIEUCRISIS ?

DE AARDE IS EEN SYSTEEM DAT BESTAAT UIT 4 ONDERDELEN: 3 LAGEN : GEOSFEER (land) / HYDROSFEER (water) / ATMOSFEER (lucht),
met in die 3 lagen het 4e onderdeel: DE BIOSFEER (alle levensvormen).
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DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
MILIEUCRISIS ?

DE OORZAKEN VAN 
BIODIVERSITEITSVERLIES, 
IN AFNEMENDE VOLGORDE VAN IMPACT.

1) landgebruik
2) overexploitatie van soorten (vb. overbevissing)
3) invasieve soorten
4) vervuiling
5) klimaatverandering door uitstoot CO2

Landgebruik en overexploitatie van soorten 
staan samen in voor 70% à 80% van alle 
verdwenen biodiversiteit. 
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DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
PROBLEEMSTELLING 

KAPITALISME CONCENTREERT AANDELEN BIJ DE HAPPY FEW  -  COMMUNISME CONCENTREERT AANDELEN BIJ DE STAAT. 
Beide systemen blijven in essentie feodaal en vergroten continu de kloof tussen arm en rijk.

                                                       Henry George - 1879
 
   

EVOLUTION : 

2010
World’s 62 richest people
have the same wealth as 
the poorest 50%

2017
World’s 8 richest people 
have the same wealth as 
the poorest 50%

2024
World’s 5 richest people 
have the same wealth as 
the poorest 50% 
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DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
PROBLEEMSTELLING 

WAT HEEFT ONS MARKTMODEL GEDAAN MET VOEDSELPRIJZEN EN MET DE LANDBOUWSECTOR?
Landbouw is de belangrijkste oorzaak van menselijk landgebruik, en het kapitalisme is de voornaamste oorzaak van de ineenstorting van de economische waarde van voedsel. Elk decennium 
zorgde nieuwe biotechnologie ervoor dat de landbouwefficiëntie (kg/ha) ongeveer verdubbelde. In plaats van minder landgebruik leidde de strijd om marktaandeel tot lagere voedselprijzen. In 
België is ongeveer 45% van het landoppervlak landbouwgrond. Toch vertegenwoordigt deze sector een steeds kleiner aandeel van ons bbp. Meer dan 40% van de boeren leeft onder de 
armoedegrens. Meer land, meer kunstmest, lagere voedselprijzen… Door de natuur te behandelen als een fabriek die alleen voor de mens mag produceren, vernietigen we het ecosysteem dat al 
het leven in stand houdt.
Ditzelfde marktmechanisme verklaart ook waarom winkels nog steeds katoenen T-shirts voor minder dan 2 euro per stuk kunnen verkopen.
HET AANDEEL VAN DE LANDBOUW IS IN DE MEESTE LANDEN AL HEEL LANG AAN HET AFNEMEN. 
In Frankrijk bedraagt ​​het nu iets minder dan 2% (de directe waarde is slechts 1,6%) en in België slechts 0,4%.
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DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
PROBLEEMSTELLING 

DE ONZIN VAN EEUWIGE GROEI. 
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DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
PROBLEEMSTELLING 

HET MODEL IS OP.
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DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
PROBLEEMSTELLING 

ENKELE ARMOEDE-CIJFERS VAN AI

Het gemiddeld jaarinkomen van een inwoner per land, gaat van 215 €/j in Burundi en Zuid-SoedaN,
tot 86.000 €/j in Qatar en Luxemburg. Dat is een factor 400.

De individuele laagste lonen liggen tussen de 8 € en de 86 € per maand ofwel tussen 96 €/j en 1.032,- €/j (Ethiopië, Bangladesh, Cuba). 
En qua maximumloon: top CEO’s in de VS en Europa kunnen tot een jaarinkomen van meerdere miljoenen € verdienen. 
Individuele veschillen tussen hoogste en laagste lonen liggen tussen de 100.000.000 €/j en 100 €/j per jaar. 
Dat is een factor 1.000.000. (Extremen zoals Elon Musk laten we buiten beschouwing.)

Wil je tot de top 1% van best betaalde werknemers in de wereld behoren dan volstaat al een jaarinkomen van 32.000 €.

WAT MOETEN WE DOEN? (impact op bedrijfsvastgoed)

 ander economisch model – inclusief en post-growth
 50% natuur – dus wij moeten land afstaan en plaats voor natuur bijmaken – natuur = levensvormen in autonomie
 max. 3 miljard mensen
 geen broeikasgassen
 zoetwatergebruik beperken – herstellen van de voorraden en van de rivieren
 geen vervuiling – circulair – maximaal hergebruik
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DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
OPLOSSINGEN 

EEN COOPERATIEVE ECONOMIE. MAAK KAPITALISME TOEGANKELIJK VOOR IEDEREEN. 
In een coöperatief sociaal kapitalisme kunnen werknemers en burgers gemakkelijk aandeelhouders worden.

 GEEN LAGELOONLANDEN = Veel minder migratie. /  In de armste landen zorgen scholing, gezondheidszorg en vrouwenrechten voor een spontaan en langzaam dalende bevolking.
 GEEN LAGELOONJOBS = veel minder polarisatie en veel minder problemen met betaalbare huisvesting
 BEPERK DE ONGELIJKHEID TOT WAT NODIG IS OM INSPANNINGEN EN BETROKKENHEID TE BELONEN. Bijvoorbeeld een factor 10: alle lonen tussen 2.000 en 20.000 per maand.
 GEEN ENKELE CEO ZOU EEN VOETBALTEAM MOETEN KUNNEN KOPEN. Maak er een coöperatieve van met de supporters als aandeelhouders.
 COMBINEER KWANTITATIEVE KRIMP MET KWALITATIEVE GROEI – STREEF NAAR "MINDER MAAR BETER"

ECOPOWER in België, een coöperatieve producent van elektrische windenergie, is 100% in handen van burgers.
Voor links is Ecopower een distributeur van rijkdom. Voor rechts activeert Ecopower slapend spaargeld en maakt het van alle burgers die aandelen hebben gekocht kapitalisten.

Elke aandeelhouder mag maximaal € 5.000 aan aandelen bezitten, dus geen enkele 'Elon Musk' kan Ecopower kopen.

EEN COOPERATIEVE ECONOMIE IS TOTALE PRIVATISERING. 
  



11

DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
OPLOSSINGEN 

DE KRACHT VAN COÖPERATIEVE MODELLEN IN WONEN – WAT ALS WE DIT OOK IN BEDRIJFSVASTGOED TOEPASSEN?  
Alt Erlaa, sociale woonwijk in Wenen. 1975 / 9000 inwoners in3200 appartementen / buitenzwembaden +7 binnenzwembaden / 20 saunas / 2 
indoor tennisvelden / 4 badminton courts / kerk / shopping center / krantenwinkel / wijkgezondheidscentrum met 12 dokters / crèches / 
scholen/ bibliotheek / speeltuinen / een park / grenst aan een metrohalte. Project met grootste woonsatisfactie in Wenen.
Ter info: het aandeel sociale woningen in Vlaanderen en Wallonië 5% / Brussel 7% / Parijs en NL 25% / Wenen 45% / Singapore 85%
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DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
OPLOSSINGEN 

WELKE INVLOED ZAL AI HEBBEN OP BEDRIJFSVASTGOED?  - WAT ZEGT AI HIER ZELF OVER?

AI transformeert bedrijfsvastgoed fundamenteel door kosten te verlagen, bezettingsgraden te optimaliseren en transacties te versnellen.
Hieronder staat de impact verdeeld over de vier belangrijkste pijlers van de sector.

 1. Optimaliseer gebouwbeheer. AI verandert statische gebouwen in datagedreven, slimme ecosystemen. / Voorspellend onderhoud: AI-sensoren analyseren live data van liften en 
klimaatsystemen. / Defecten worden opgelost voordat er schade ontstaat. Dit verlaagt de onderhoudskosten met 15% tot 20%. / Energiemanagement: Algoritmen passen de verwarming, 
koeling en verlichting realtime aan op basis van de weersvoorspelling en de actuele bezetting. Dit vermindert de CO2-voetafdruk en energiekosten direct. / Ruimteoptimalisatie: AI 
analyseert looproutes en de bezettingsgraad van kantoren. Bedrijven kunnen hiermee overtollige vierkante meters afstoten of herinrichten.

 2. Versnel transacties en waarderingen. Het kopen, verkopen en taxeren van commercieel vastgoed wordt datagedreven in plaats van intuïtief. / Geautomatiseerde taxatie: AI-modellen 
verwerken miljoenen datapunten—zoals demografische trends, bestemmingsplannen, marktbewegingen en zelfs satellietbeelden—om de waarde van een pand direct en nauwkeurig te 
berekenen. / Snellere due diligence: Het doorpluizen van honderden juridische documenten, huurcontracten en milieu-rapporten duurt via AI-gedreven software minuten in plaats van 
weken. / Slimme leadgeneratie: Makelaars gebruiken AI om te voorspellen welke eigenaren binnenkort hun vastgoed willen verkopen, nog voordat het pand op de markt komt.

 3. Verschuif de vraag naar vastgoedtypes. AI verandert de behoefte van huurders, wat de waarde van specifieke vastgoedklassen direct beïnvloedt.
 

 4. Transformeer projectontwikkeling en ontwerpproces. Het ontwerpen en bouwen van bedrijfsvastgoed wordt efficiënter en minder risicovol. / Generatief ontwerp: Architecten voeren 
parameters in (zoals budget, bouwvoorschriften en duurzaamheidseisen) waarna AI in een paar seconden honderden optimale bouwontwerpen genereert. / Risicomanagement: AI 
voorspelt vertragingen in de toeleveringsketen en prijsstijgingen van bouwmaterialen, waardoor projecten vaker binnen budget blijven.
 

 WAT MET MINDER WERK EN HET INTEGRAAL VERDWIJNEN VAN SOMMIGE JOBS? 

Vastgoedtype Impact van AI Gevolg voor de markt

Datacenters Extreem hoge vraag naar rekenkracht en AI-hosting. Explosieve groei in waarde en nieuwbouw. (?)

Logistiek / Distributie Volledig autonome magazijnen en AI-gestuurde voorraad. Hoge vraag naar hoogwaardige, moderne hubs. 

Kantoren Meer hybride werken door AI-productiviteitstools. Krimp in traditionele meters; focus op high-end 'flex' locaties.
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VERDICHTING ZORGT VOOR LAGER LANDGEBRUIK – Futurn geeft het goede voorbeeld. Westgate in vgl. met research park Haasrode.
HOGER BOUWEN / MINDER PARKEREN NAAST DE GEBOUWEN / GEBOUWEN RECYCLEREN 

  

DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
OPLOSSINGEN 
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DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
OPLOSSINGEN 

VERGROENING & REWILDING – CAMPUS AQUAFIN – OPEN OPROEP VLAAMSE BOUWMEESTER
VERSTERKT DE BIODIVERSITEIT – MAAKT GRATIS NATUUR EN MENSVRIJE RUIMTE BIJ – QUASI ZERO ONDERHOUD = GROTE BESPARING
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DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
OPLOSSINGEN 

VERGROENING & REWILDING – AQUAFIN WATERZUIVERINGSSTATIONS
OMHEININGEN VERWIJDERD – REWILDING - QUASI ZERO ONDERHOUD – BESPARING VAN 2000,- € TOT 6000,- € per jaar per waterzuiveringsstation
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DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
OPLOSSINGEN 

VERGROENING & REWILDING – VACARESTI NATURAL RESERVE IN BUCHAREST – GRATIS NATUURHERSTEL DOOR MENSELIJKE AFWEZIGHEID
Een in onbruik geraakt waterreservoir van 400 hectare heeft zichzelf op 20 jaar tijd omgevormd tot een van de belangrijkste wetlands en vogelreservaten in Europa.

Vandaag bezoekbaar door de mens, maar dat is beperkt tot de paden en observatiepunten.
Dus het kan: intense natuurervaring combineren met 95% mensvrije ruimte.
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DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
OPLOSSINGEN 

PROJECTEN – EN REGELGEVING (!) – VOOR  GEMENGDE PROGRAMMA’S
NOVACITY – ANDERLECHT – BETAALBAAR WONEN OP HET DAK VAN EEN BEDRIJFSGEBOUW

surface: 7.800m² housing and 7.600m² industry
CITYDEV 
arch. BOGDAN & VAN BROECK ism DDS
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DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
OPLOSSINGEN 

PROJECTEN – EN REGELGEVING (!) – VOOR  GEMENGDE PROGRAMMA’S
NOVACITY – ANDERLECHT – BETAALBAAR WONEN OP HET DAK VAN EEN BEDRIJFSGEBOUW
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DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
OPLOSSINGEN 

PROJECTEN – EN REGELGEVING (!) – VOOR  GEMENGDE PROGRAMMA’S
NOVACITY – ANDERLECHT – BETAALBAAR WONEN OP HET DAK VAN EEN BEDRIJFSGEBOUW
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DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
OPLOSSINGEN 

HISTORISCH BEDRIJFSVASTGOED (erfgoed) HERBESTEMMEN MET EEN GEMENGD PROGRAMMA   COOP – ANDERLECHT 
OUDE MAALDERIJ  OMGEVORMD TOT INCUBATOR VOOR KMO’S PLUS EEN MUSEUM.
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DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
OPLOSSINGEN 

HISTORISCH BEDRIJFSVASTGOED (erfgoed) HERBESTEMMEN MET EEN GEMENGD PROGRAMMA   COOP – ANDERLECHT 
OUDE MAALDERIJ  OMGEVORMD TOT INCUBATOR VOOR KMO’S PLUS EEN MUSEUM. – ARCH. BOGDAN & VAN BROECK
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DE IMPACT VAN DE MILIEUCRISIS EN AI OP DE TOEKOMST VAN BEDRIJFSVASTGOED. 
OPLOSSINGEN 

HISTORISCH BEDRIJFSVASTGOED (erfgoed) HERBESTEMMEN MET EEN GEMENGD PROGRAMMA   COOP – ANDERLECHT 
OUDE MAALDERIJ  OMGEVORMD TOT INCUBATOR VOOR KMO’S PLUS EEN MUSEUM. – ARCH. BOGDAN & VAN BROECK
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ENVOI 

  

HET BELANG VAN CULTUUR, EDUCATIE, SOLIDARITEIT EN SOCIAAL BESEF

De Italiaanse dirigent Riccardo Muti zei in juli 2021: 
“Vandaag kost een voetballer meer dan een heel symfonieorkest. Welke erfenis willen wij nalaten aan onze kinderen? 
Als dit niet verandert, zullen oppervlakkige en zeer gevaarlijke personen de bovenhand halen in komende generaties.” 

HOE BELANGRIJK DE CREATIVITEIT, INSPANNINGEN EN INITIATIEVEN VAN MENSEN OOK MOGEN ZIJN, 
ZE KUNNEN OP ZICH ALLEEN NOOIT EEN GOEDE UITKOMST GARANDEREN  

ALLES HANGT AF VAN DE ETHIEK, DE OBJECTIEVEN EN HET ECONOMISCH MODEL WAARBINNEN ZE GEIMPLEMENTEERD WORDEN. 

ER IS GOED NIEUWS, EN GOED NIEUWS
1) WIJ ZIJN NIET ALLEEN DE KWAAL EN EEN VAN DE PATIËNTEN, MAAR OOK DE DOKTER

2) ER IS ZICHT OP SLIMME CORRECTIES VAN HET ECONOMISCH MODEL, DIE DE POLARISATIE TUSSEN OUDE IDEOLOGIEEN VERMIJDEN 
EN DIE AANTONEN DAT NATUURHERSTEL KAN SAMENGAAN MET EEN GEZONDE INCLUSIEVE MARKT

ER ZIJN GEEN EXCUSES MEER OM ONS LOT NIET SAMEN IN EIGEN HANDEN TE NEMEN 
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